bsb

BSB+Partner
Ingenieure und Planer AG

Einwohnergemeinde Gerlafingen

Teilzonen- und Erschliessungsplan «Gland»

Raumplanungsbericht

11.07.2024 | Version 001

/el BSB + Partner Ingenieure und Planer AG

150 9001 Von Roll-Strasse 29 | 4702 Oensingen | 062 388 38 38 | oensingen@bsb-partner.ch

zertifiziert
Seit 1996 Basel | Bern | Biberist | Burgdorf | Grenchen | Langnau i.E. | Oensingen | Solothurn www.bsb-partner.ch




Teilzonen- und Erschliessungsplan «Gland»

Raumplanungsbericht bSb
Auftraggeber/in Verfasser/in

Einwohnergemeinde Gerlafingen BSB + Partner Ingenieure und Planer AG
Kriegstettenstrasse 3 Isabelle ROGsli

4563 Gerlafingen Von Roll-Strasse 29, 4702 Oensingen

Tel. 062 388 38 38
E-Mail: isabelle.roecesli@bsb-partner.ch

Dokumentinfo

Raumplanungsbericht zum Teilzonen- und Erschliessungsplan «Gland» Projektnummer Anzahl Seiten
22363 23

Ablageort Gedruckt

K:\Umweltplanung\Gerlafingen\22363 Teilzonen- und Erschliessungsplan Schulhausbachli\06 Produkte\01 18.09.2024

Berichte\Raumplanungsbericht Teilzonenplan Gland.docx

Anderungsverzeichnis

001 Vorprifungsexemplar / Mitwirkungsexemplar iro 11.07.2024

11.07.2024 | Version 001 Seite 2



Teilzonen- und Erschliessungsplan «Gland»
Raumplanungsbericht

Inhaltsverzeichnis

1.

1.1.
1.2.
1.3.

2.

2.1.
2.2.
2.3.
2.4.

3.
3.1.
3.2.

4,
4.1.
4.2.
4.3.
4.4,
4.5.
4.6.
4.7.
4.8.
4.9.
4.10.

5.1.
5.2.
5.3.
5.4.
5.5.

Anlass und Gegenstand der Planung
Ausgangslage

Planungsgegenstand
Planungszweck

Raumplanerische Ausgangslage
Planungsperimeter

Perimeter Umlegung Schulhausbachli
Bauzonenplan

Erschliessungsplanung

Planungsgegenstand
Teilzonenplan
Erschliessungsplan

Auswirkungen der Planung und Interessenabwagung
Planbestandigkeit und Bezug zur Ortsplanungsrevision
Verkehr

Orts- und Landschaftsbild

Natur und Okologie

Naturgefahrensituation

Wald

Boden

Werkleitungen

Grundwasser

Fazit Interessenabwagung

Planungsablauf, Information, Mitwirkung
Verfahren

Zeitlicher Ablauf

Kantonale Vorprifung

Information und Mitwirkung

Offentliche Auflage

Schlusskommentar

11.07.2024 | Version 001

~N OO [© )RR, N0,

12
12
13

15
15
15
16
16
16
17
17
19
19
20

21
21
21
21
22
22

22

Seite 3



Teilzonen- und Erschliessungsplan «Gland»
Raumplanungsbericht

Abkurzungsverzeichnis

GSchG Eidg. Gewasserschutzgesetz

GSchv Eidg. Gewasserschutzverordnung

KBV Kantonale Bauverordnung

6BA Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen

PBG Kantonales Planungs- und Baugesetz

VBBo Eidg. Verordnung Uber Belastungen des Bodens
ZASE Zweckverband Abwasserregion Solothurn-Emme

11.07.2024 | Version 001

Seite 4



Teilzonen- und Erschliessungsplan «Gland» bSb

Raumplanungsbericht

1. Anlass und Gegenstand der Planung

Umlegung
Schulhausbéachli

OBA-Gebiet Gland

Teilzonenplan

Erschliessungsplan

11.07.2024 | Version 001

1.1. Ausgangslage

Die Gemeinde Gerlafingen beabsichtigt, im Gebiet Gland westlich der Turnhalle eine neue
Sport- und Kulturhalle zu bauen. Dabei wird das an dieser Stelle eingedolte Schulhausbéachli
tangiert. Aufgrund des Gewasserschutzgesetzes durfen keine Bache — auch nicht eingedolte
— Uberbaut werden (Art.38 GSchG Abs.1 «Fliessgewasser dirfen nicht Uberdeckt oder einge-
dolt werden»). Der Bach wird deshalb in diesem Abschnitt ausgedolt und umgelegt. Fur das
Renaturierungsprojekt wurde der kantonale Erschliessungs- und Gestaltungsplan mit Sonder-
bauvorschriften (SBV) «Umlegung Schulhausbéachli» erarbeitet. Zusatzlich zum Erschliessungs-
und Gestaltungsplan, welcher die Umlegung und Ausgestaltung des Baches festlegt (Baupro-
jekt), muss in den kommunalen Nutzungsplanen der Gewasserraum an den neuen Bachverlauf
angepasst werden.

Die geplante Renaturierung erfolgt im Bereich der Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen
(6BA) Gland. Zum Zeitpunkt der kurzlich abgeschlossenen Ortsplanungsrevision (Genehmi-
gung 2022) war die Planung zum Neubau der Sport- und Kulturhalle noch zu wenig weit
fortgeschritten, um den definitiven Standort festlegen zu kénnen. Aus diesem Grund wurde
der Grossteil der 6BA Gland in der Ortsplanungsrevision von der Genehmigung ausgenom-
men. Die Planungsarbeiten zur Sport- und Kulturhalle wurden in der Zwischenzeit vorange-
trieben (u.a. Projektwettbewerb) und der neue Standort konnte eruiert werden. Der Teilzonen-
und Erschliessungsplan fir den Gewasserraum Schulhausbéachli bietet nun die Gelegenheit, im
gleichen Zug den von der Genehmigung ausgenommene Bereich in Rechtskraft zu setzen.
Dabei werden samtliche Inhalte in diesem Gebiet gemass den Absichten der Ortsplanungsre-
vision genehmigt und damit den Vorschriften der revidierten Ortsplanung unterstellt.

1.2. Planungsgegenstand

Gegenstand der vorliegenden Nutzungsplanung ist der kommunale Teilzonen- und Erschlies-
sungsplan «Gland». Zusammenfassend beinhaltet dieser die folgenden Festlegungen:

= Festlegung Uferschutzzone Schulhausbéachli gemass Renaturierungsprojekt

= Bestatigung 6BA im von der Genehmigung ausgenommenen Gebiet

= Anpassung / Bestatigung weiterer von der Genehmigung ausgenommenen Inhalte (Ufer-
schutzzone anderer Bache, geschitzte Einzelbdume, Schutzstatus Gebdude)

= Aufhebung Baulinien entlang vom eingedolten Schulhausbéachli

* Anpassung Gléandstrasse gemass Renaturierungsprojekt

= Anpassung / Bestatigung Baulinien im von der Genehmigung ausgenommenen Gebiet
(Schulhausstrasse, Gewerbestrasse)

= Anpassung / Bestatigung weiterer von der Genehmigung ausgenommenen Inhalte
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Raumplanungsbericht

1.3.

Mit der vorliegenden Planung wird der gesetzlich geforderte Gewasserraum fur die Ausdolung
und Umlegung des Schulhausbéchlis grundeigentimerverbindlich festgelegt. Zudem wird das
in der Ortsplanungsrevision von der Genehmigung ausgenommene Gebiet Gland genehmigt
und den Bestimmungen der revidierten Ortsplanung unterstellt. Die Planung schafft zusam-
men mit dem Erschliessungs- und Gestaltungsplan «Umlegung Schulhausbhachli» die pla-
nungsrechtliche Grundlage fur die Bachrenaturierung sowie fr den Bau der neuen Sport- und

Kulturhalle.

Planungszweck

2. Raumplanerische Ausgangslage

OBA-Gebiet Gland

11.07.2024 | Version 001

2.1.

Der Teilzonen- und Erschliessungsplan gilt fur den gesamten in der Ortsplanungsrevision von
der Genehmigung ausgenommen Bereich (vgl. Kapitel 2.3) im Gebiet Gland. Der Perimeter
umfasst die Parzellen GB Gerlafingen Nrn. 304, 554, 874 und 987 mit dem Kindergarten, den
Schulanlagen Gland1 und Gland2, der bestehenden Turnhalle und den Sportplatzen. Durch
den Perimeter verlaufen die Gemeindestrassen Schulhausstrasse (West-Ost) und Glandstrasse
in nordliche Richtung. Weiter grenzen die Gewerbestrasse und der Ambossweg an das Pla-
nungsgebiet.

Planungsperimeter
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Planungsperimeter Teilzonen- und Erschliessungsplan (schwarz gepunktete Linie)

Abbildung 1
mit aktuellem Verlauf Schulhausbachli (rot: eingedolt, blau: offen fliessend)
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Heutiger Bachlauf

Neuer Bachverlauf

Anpassung
Glandstrasse

11.07.2024 | Version 001
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Abbildung 2 Luftbild Planungsperimeter mit aktuellem Verlauf Schulhausbachli (rot: eingedolt,
blau: offen fliessend)

2.2. Perimeter Umlegung Schulhausbéchli

Das Schulhausbéachli durchfliesst das Siedlungsgebiet von Gerlafingen in nérdliche Richtung.
Im Bereich des Kindergartens Gland (GB-Nr. 874) wird der Bach eingedolt, unterquert die
Schulhausstrasse und fuhrt westlich an der bestehenden Turnhalle vorbei. Nordlich der Turn-
halle endet die Eindolung und das Bachli wird im offenen Gerinne geftihrt. Die neue Sport-
und Kulturhalle, welche westlich vom Schulhaus Glénd 2 geplant ist, tangiert den eingedolten
Bach (siehe Abbildung 3, violette Fldche).

Die Ausdolung und Umlegung des Baches wird im kantonalen Erschliessungs- und Gestal-
tungsplan mit SBV «Umlegung Schulhausbéchli» festgelegt. Das Projekt sieht eine Ausdolung
ab der Parzelle GB-Nr. 874 (Kindergarten Gland) vor, wo der Bach an der stdlichen Parzellen-
grenze entlang und anschliessend Richtung Norden gefthrt wird. Im Bereich des Kindergartens
Gland soll der Bach aufgeweitet werden, um ihn fur Kinder erlebbar zu machen. Nach Unter-
querung der Schulhausstrasse verlauft der Bach ¢stlich entlang der Glandstrasse und wird
schliesslich ostwarts in den bestehenden Weiher gefuihrt. Das Gerinne wird maandrierend mit
einer durchschnittlichen Breite von 1 m ausgestaltet. Die Uferschutzzone weist eine Breite von
11.0 Meter auf.

Zusammen mit der Renaturierung erfolgt eine bauliche Umgestaltung der Glandstrasse zwi-

schen Schulhausstrasse und Ambossweg. Der Strassenabschnitt wird auf 2.5 m verschmalert
und als Fuss- und Veloweg (Mergelweg) ausgestaltet.

Seite 7



Teilzonen- und Erschliessungsplan «Gland»

Raumplanungsbericht

Abklarungen
bereits erfolgt

11.07.2024 | Version 001

bsb

Der zukUnftige Bachlauf, die Lage und Abgrenzung der Uferschutzzone sowie die Anpassung
der Glandstrasse wurden im Rahmen des kantonalen Erschliessungs- und Gestaltungsplans
«Umlegung Schulhausbachli» bereits abgeklart und definiert. In der vorliegenden Planung er-
folgt die entsprechende Umsetzung in den Nutzungsplanen der Gemeinde.
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2.3. Bauzonenplan

Gebiet von Die aktuelle Ortsplanung von Gerlafingen wurde im Jahr 2022 vom Regierungsrat genehmigt
Genehmigung (RRB Nr. 2022/1939) und per Marz 2023 in Kraft gesetzt. Der Bereich des Planungsperimeters
ausgenommen

mit samtlichen Inhalten im Bauzonen- und Erschliessungsplan wurde in der Ortsplanungsrevi-
sion von der Genehmigung ausgenommen und war auch nicht Bestandteil der 6ffentlichen
Auflage. Damit gelten im Planungsperimeter aktuell die Festlegungen des vorherigen Bauzo-
nenplans, genehmigt mit RRB Nr. 2005/2048.

Inhalte Bauzonenplan Der Bauzonenplan 2005 enthalt folgende, fir den Planungsperimeter relevanten Festlegungen
2005 (siehe Abbildung 4):

= Planungsperimeter liegt in der Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen (6BA)

= Im Norden der GB Gerlafingen Nr. 304 (n6rdlich vom Weg) ist ein Streifen von ca. 1.50 m
der Kernzone 3 zugewiesen

= Kommunale Uferschutzzone innerhalb Bauzone Weberbachli (beidseitig 4.0 m)

= Kommunale Uferschutzzone innerhalb Bauzone Schulhausbachli (Bereich Weiher)

= Schutzenswertes Gebaude Schulhaus Gland 2 Ost

= Erhaltenswerte Gebaude Schulhaus Gland 2 West und Turnhalle

= Kantonal geschutztes Kulturobjekt (Schulhausbrunnen)

= Schutzenswerte Naturobjekte (Baume) Bereich Schulhauser Gland 2

= Waldflache westlich GB-Nr. 304

Anderungen geméss In der Ortsplanungsrevision wurden fir das Gebiet einzelne Anderungen vorgesehen, welche
Ortsplanungsrevision mit der vorliegenden Planung nun in Kraft gesetzt werden sollen:

= Aufhebung geschitzte Einzelbdume im Bereich Schulhduser Gland 2 (GB-Nr. 554)
= Neue geschutzte Einzelbaume stdlich vom Kindergarten Gland auf GB-Nr. 874

Zonenvorschriften Fur den Planungsperimeter gelten die Vorschriften des revidierten Zonenreglements 2022. Das
Zonenreglement 2005 wurde mit der Ortsplanungsrevision aufgehoben.

V2 ' p :»'

)
¥e10 GP roNysgtts
RRB Nr. W76 A
vom 22.08\%8__}
il
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Abbildung 4 Ausschnitte Bauzonenplan RRB Nr. 2005/2048 (links) und revidierter Bauzonenplan RRB Nr. 2022/1939 (rechts;
Schraffuren: von Genehmigung ausgenommen / nicht 6ffentlich aufgelegt)
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2.4. Erschliessungsplanung

Inhalte Erschliessungs- In der Ortsplanungsrevision 2022 wurden auch die Inhalte im Erschliessungs- und Baulinien-

plan 2011 plan von der Genehmigung ausgenommen. Damit gelten im Planungsperimeter aktuell die
Festlegungen des vorherigen Erschliessungsplans, genehmigt mit RRB Nr. 2011/157, mit fol-
genden relevanten Inhalten (siehe Abbildung 5):

= Baulinien von 5.0 m entlang Schulhausstrasse, Glandstrasse (inkl. Fortsetzung sudlich
Schulhausstrasse), Gewerbestrasse, Ambossweg (Ausnahme beim Schulhaus Gléand 1)

= Gestaltungsbaulinien bei den Schulhausern Gléand 2 West und Ost

= Waldabstandslinie von 10.0 m (Ausnahme bei der Turnhalle)

= Baulinie entlang Bachleitung Schulhausbachli von beidseitig 4.0 m

= Offentlicher Fussweg Gléndstrasse - Gewerbestrasse

Anderungen geméss In der Ortsplanungsrevision wurden fir das Gebiet einzelne Anderungen vorgesehen, welche
Ortsplanungsrevision mit der vorliegenden Planung nun in Kraft gesetzt werden sollen:

= Gewasserbaulinie Webernbachli neu beidseitig 5.5 m

= Neue Vorbauline Schulhaus Gland1 (Ambossweq)

= Neue Vorbaulinie Turnhalle (innerhalb Waldabstand)

= Reduktion Baulinie entlang Gewerbestrasse auf 3.0 m

= Ergdnzung Gestaltungsbaulinien Bereich Schulhduser Gland 2 West und Ost

(L

Abbildung 5 Ausschnitt Strassen- und Baulinienplan, RRB Nr. 2011/157

11.07.2024 | Version 001 Seite 10
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Strassenkategorien

bsb

Die Klassierung der Strassen ist im Netzplan mit Strassenkategorien, genehmigt mit RRB Nr.
2022/1939 festgelegt. Die Strassenkategorisierung wurde in der Ortsplanungsrevision nicht

von der Genehmigung ausgenommen, mit Ausnahme der im Planungsperimeter liegenden
Fusswege. Im Bereich des Planungsperimeters sind folgende Strassenkategorien festgelegt

(siehe Abbildung 6):

strasse (Quartierstrasse 1)
Glandstrasse: Erschliessungsstrasse (Quartierstrasse 2)
Weiterfihrung Glandstrasse stdlich Schulhausstrasse (Zufahrt bis GB-Nr. 290): Erschlies-

sungsstrasse (Quartierstrasse 2)
Gewerbestrasse: Sammelstrasse (Quartierstrasse 1)

Abmossweg: Gemeindestrasse / Erschliessungsstrasse (Quartierstrasse 2)

Verbindung Wilerstrasse — Gewerbestrasse: Fussweg ohne festgelegtes Trasse, mit 6ffent-

lichem Fusswegrecht
Fussweg ohne festgelegtes Trasse, mit 6ffentlichem Fusswegrecht entlang 6stlichem Par-

zellenrand GB-Nr. 874
Private Zufahrt zur GB-Nr. 290 (stdlich Schulhausstrasse)
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Schulhausstrasse: Teilweise Erschliessungsstrasse (Quartierstrasse 2), teilweise Sammel-
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3. Planungsgegenstand

Neue Uferschutzzone
Schulhausbéachli

Bestatigung
Uferschutzzonen

Bestatigung 6BA, K3

Bestatigung
Schutzstatus

Geschutzte
Einzelbaume
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3.1. Teilzonenplan

Gemass der in Kapitel 1 und 2 beschriebenen Ausgangslage werden im Planungsperimeter mit
dem Teilzonenplan nachfolgende Festlegungen vorgenommen:

Die Uferschutzzone fur das Schulhausbéachli wird gemass dem kantonalen Erschliessungs- und
Gestaltungsplan «Umlegung» Schulhausbachli festgelegt. Die Uferschutzzone dient der Aus-
dolung und Umlegung des Baches und weist eine Breite von 11.0 m auf.

Die Uferschutzzonen fur das Webernbachli (4.0 m) und fur den Weiher werden entsprechend
dem Bauzonenplan 2005 bestatigt bzw. gemass den Absichten der Ortsplanungsrevision 2022
in Kraft gesetzt.

Die Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen sowie der Streifen Kernzone 3 nérdlich der GB-
Nr. 304 werden entsprechend dem Bauzonenplan 2005 bestatigt bzw. gemass den Absichten
der Ortsplanungsrevision 2022 in Kraft gesetzt.

Die Schutzstati «erhaltenswert» fir das Schulhaus Gland 2 West und «schutzenswert» fur das
Schulhaus Gland 2 Ost werden entsprechend dem Bauzonenplan 2005 bestatigt bzw. gemass
den Absichten der Ortsplanungsrevision 2022 in Kraft gesetzt.

Entsprechend den Absichten der Ortsplanungsrevision 2022 wird der Schutz der Einzelbdume
im Bereich der Schulhauser Gland 2 West und Ost (GB-Nr. 554) aufgehoben. Hingegen werden
stdlich des Kindergartens (GB-Nr. 874) vier neue Einzelbaume als geschutzt festgelegt.

Abbildung 7 Anderungen / Festlegungen Bauzonenplan
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Anderungen Baulinien

Bestatigung Baulinien

Fusswege

Anpassungen
Glandstrasse
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3.2. Erschliessungsplan

Gemass der in Kapitel 1 und 2 beschriebenen Ausgangslage werden im Planungsperimeter mit
der Erschliessungsplananderung nachfolgende Festlegungen vorgenommen:

Bei nachfolgenden Baulinien werden gegentber dem Erschliessungs- und Baulinienplan 2011
Anderungen vorgenommen:

= Aufgrund der Umlegung des Schulhausbachlis werden die Baulinien entlang der Bachlei-
tung auf den GB-Nrn. 554, 874 und 2846 aufgehoben.

= Aufgrund des neuen Verlaufs des Schulhausbéchlis wird die Strassenbaulinie auf der Ost-
seite der Glandstrasse (GB-Nrn. 874 und 554) hinfallig und wird aufgehoben.

= Entsprechend der Absicht in der Ortsplanungsrevision 2022 wird die Gewasserbaulinie
beim Webernbachli neu auf 5.5 m festgelegt (vorher 4.0 m).

= Die Vorbaulinien beim Schulhaus Gland 1 (Ambossweg) und der Turnhalle (innerhalb
Waldabstand) werden gemaéss der Absicht in der Ortsplanungsrevision 2022 festgelegt.

= Die Strassenbaulinie entlang der Gewerbestrasse wird gemadss der Absicht in der Ortspla-
nungsrevision 2022 von 5.0 m auf 3.0 m reduziert.

= Gemass der Absicht in der Ortsplanungsrevision 2022 werden im Bereich der Schulhduser
Gland 2 West und Ost die Gestaltungsbaulinien zwischen den Gebduden sowie teilweise
entlang der Fassaden erganzt.

Nachfolgende Baulinien werden gemass dem Erschliessungs- und Baulinienplan 2011 und den
Absichten in der Ortsplanungsrevision bestatigt:

=  Waldbaulinie: 10.0 m

= Strassenbaulinien entlang Schulhausstrasse: 5.0 m

= Strassenbaulinie entlang Ambossweg: 5.0 m

= Strassenbaulinie auf der Ostseite der Gldndstrasse: 5.0 m

= Gestaltungsbaulinien entlang der Gebaudefassaden Schulhaus Gléand 2 West und Ost

Die im Bereich des Planungsperimeters verlaufenden 6ffentlichen Fusswege auf der GB-Nr.
874 (Verbindung Richtung Stden) und den GB-Nrn. 304 und 554 (Verbindung Wilerstrasse —
Gewerbestrasse) werden gemdass den Absichten der Ortsplanungsrevision 2022 (Netzplan
Strassenkategorien) bestatigt.

Im Zuge der Bachrenaturierung erfolgt eine bauliche Umgestaltung der Glandstrasse zwischen
Schulhausstrasse und Ambossweg. Der Strassenabschnitt soll nicht mehr ftr Autos zuganglich
sein und ein Teil der Strasse wird auf 2.5 m verschmalert. Im vorliegenden Erschliessungsplan
wird deshalb eine Anderung der Strassenkategorie vorgenommen. Der Abschnitt Schulhaus-
strasse bis Einmundung Ambossweg wird neu als Fuss- und Radweg klassiert.

Seite 13



Teilzonen- und Erschliessungsplan «Gland»
Raumplanungsbericht

_ 4 ~ /3
Abbildung 8 Neue Situation Erschliessungsplan und Strassenklassierung
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4. Auswirkungen der Planung und Interessenabwagung

Planbestandigkeit

Bezug zur
Ortsplanungsrevision

Gesetzlich geforderter
Gewadsserraum

Fazit

Erschliessung
sichergestellt

Auswirkungen
Verkehrsaufkommen

Fazit
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4.1. Planbestandigkeit und Bezug zur Ortsplanungsrevision

Der Planungsperimeter wurde in der letzten Ortsplanungsrevision 2022 (RRB Nr. 2022/1939)
von der Genehmigung ausgenommen. In diesem Gebiet gelten aktuell die Festlegungen der
letzten Ortsplanung 2005 (Bauzonenplan) bzw. 2011 (Erschliessungsplan). Die Planbesténdig-
keit wird folglich nicht verletzt. Fur die Ausdolung und Umlegung des Baches besteht zudem
ein Ubergeordnetes Interesse. Aufgrund des Gewasserschutzgesetzes (GSchG Art. 38) dirfen
keine Bache — auch nicht eingedolte — Uberbaut werden. Weiter sind die Kantone nach Art.
38a GSchG beauftragt, die Revitalisierung von Gewassern zu planen und voranzutreiben.

Mit dem Teilzonen- und Erschliessungsplan «Gland» werden einerseits die Festlegungen fir
den Planungsperimeter in Kraft gesetzt, welche in der Ortsplanungsrevision 2022 von der Ge-
nehmigung ausgenommen wurden. Mit Ausnahme der neuen Uferschutzzone wurden die
geplanten Anderungen in diesem Gebiet (z.B. Anderungen geschiitzte Bdume, Anderungen
Baulinien) bereits in der Ortsplanungsrevision 2022 im Bauzonenplan und Erschliessungsplan
abgebildet. Die Festlegungen im vorliegenden Teilzonen- und Erschliessungsplan entsprechen
somit vollumfanglich den Absichten der Ortsplanung. Bezuglich Grundnutzung werden keine
Veranderungen vorgenommen und die 6BA wird bestatigt.

Die massgebendste Anderung stellt die Umlegung des Schulhausbéchlis mit der dazugehori-
gen Uferschutzzone dar. Mit der vorliegenden Planung wir der gesetzlich geforderte Gewads-
serraum nach Art. 41a Gewadsserschutzverordnung (GSchV) umgesetzt. Von der Landbean-
spruchung fur den Gewasserraum sind ausschliesslich 6ffentliche Grundsticke im Besitz der
Einwohnergemeinde betroffen.

Bezlglich Ortsplanungsrevision 2022, Planbesténdigkeit und Tangierung von Privatbesitz be-
stehen keine Interessenskonflikte.

4.2. \Verkehr

Die vorliegende Planung und die Umlegung des Schulhausbachlis haben keine negativen Aus-
wirkungen auf die Verkehrserschliessung im Planungsperimeter. Als einzige massgebende An-
derung ist die Verschmalerung der Glandstrasse zwischen Schulhausstrasse und Ambossweg
und die damit verbundene Klassierung des Abschnitts als Fuss- und Radweg zu nennen. Auf-
grund der Poller auf Hohe Schulhaus Gland 1 ist die Strasse heute bereits nicht durchgehend
von Sud bis Nord mit Autos befahrbar. Die Strasse erfullt ihre Erschliessungsfunktion insbe-
sondere von Norden her. Weiter ist die Zufahrt zur Parzelle GB-Nr. 289 (stidlich der Schulhaus-
strasse) auch zukunftig sichergestellt, da der Bach im Bereich der Zufahrt eingedolt bleibt.

Der Teilzonen- und Erschliessungsplan hat keine direkten Auswirkungen auf das zuktnftige
Verkehrsaufkommen im Planungsperimeter. Bezlglich Zonierung (6BA) werden keine Ande-
rungen vorgenommen. Die verkehrlichen Auswirkungen der neuen Sport- und Kulturhalle

kénnen nicht im Rahmen der vorliegenden Planung beurteilt werden.

Bezuglich Verkehr und Erschliessung bestehen keine Interessenskonflikte.
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4.3. Orts- und Landschaftsbild

Die im Teilzonenplan festgelegte Uferschutzzone schafft die planerische Grundlage fir die
Renaturierung des Schulhausbachlis. Mit dem renaturierten Bach entsteht ein neues Naturele-
ment, welches das Orts- und Landschaftsbild aufwertet. Gleichzeitig wird der Bach fur die
Bevolkerung erlebbar gemacht und dadurch als Freizeitraum aktiviert. Fir die Schiler entsteht
eine neue Moglichkeit zum Spielen und Lernen, beim Kindergarten wird mit dem Spielteich
eine Spielgelegenheit geschaffen.

Mit den Schutzstati erhaltenswert und schiitzenswert fur die Schulhduser Gland 2 West und
Ost und den Gestaltungsbaulinien wird dem Ortsbildschutz fur den Planungsperimeter weiter-
hin Rechnung getragen.

Die Aufhebung des Schutzstatus fur die Einzelbdume im Bereich der Schulhduser wurde im
Rahmen der Ortsplanungsrevision intensiv diskutiert. Der Schutzstatus der Baume wird aufge-
hoben, da die urspriinglichen Baume heute nicht mehr vorhanden sind. Diese mussten alters-
halber aus Sicherheitsgrinden ersetzt werden oder sind dem Sturm zum Opfer gefallen. Stud-
lich des Kindergartens auf der Parzelle GB-Nr. 874 wird mit den neuen geschutzten Einzelbau-
men der Erhalt dieser wertvollen Baume sichergestellt.

Bezuglich Orts- und Landschaftsbild bestehen keine Interessenskonflikte.

4.4. Natur und Okologie

Die Ausdolung des Schulhausbéchlis fihrt zu einer 6kologischen Aufwertung des Baches und
es entsteht ein offenes, maandrierendes Gerinne mit einer naturlichen Gestaltung der Bach-
sohle und Uferbdschungen. Die Renaturierung verbessert die Lebensgrundlage fur Fauna und
Flora und die Vernetzung der Lebensraume. Die Ubrigen Festlegungen im Teilzonen- und Er-
schliessungsplan haben keine direkten Auswirkungen auf die Natur und Okologie.

Beziglich Natur und Okologie bestehen keine Interessenskonflikte.

4.5. Naturgefahrensituation

Fur die Gemeinde Gerlafingen liegt eine Gefahrenkarte Wassergefahren aus dem Jahr 2008
vor. Die Gefahrenkarte weist flr den Planungsperimeter teilweise eine Restgefahrdung fur
Uberflutung aus (siehe Abbildung 9, gelb schraffierte Fldchen). Quellen dieser Uberflutungen
sind primar die Emme und der Sagibach. Im Bereich des Schulhausbachlis ist lediglich mit einer
Restgefahrdung zu rechnen, welche allerdings durch die Emme und nicht durch das Schul-
hausbachli selber ausgeldst wird.

Gemass den Ausfihrungen im Raumplanungsbericht zum kantonalen Erschliessungs- und Ge-
staltungsplan «Umlegung Schulhausbachli» haben die Massnahmen zur Umlegung und Rena-
turierung keine nennenswerten Auswirkungen auf die Hochwassersituation der Gemeinde.
Bereits heute ist das betroffene Gewadsser hochwassersicher und hat gentigend Kapazitat, um
die anfallenden Wassermassen schadlos abzuleiten. Durch die Ausdolung wird die Kapazitat
tendenziell erhéht, da offene Gerinne in den meisten Fallen Gber eine hohere Abflusskapazitat
verfligen als subterrane Bachleitungen.
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Bezliglich Naturgefahren bestehen keine Interessenskonflikte.

Abbildung 9 Auszug Gefahrenkarte im Planungsperimeter (Geoportal Kt. Solothurn).
Gelb schraffiert: Restgeféhrdung Uberflutung.

46. Wald

Im Planungsperimeter befindet sich die rund 1'600 mZ grosse isolierte Waldflache auf der GB-
Nr. 554. Die Waldflache ist mit einer Waldfeststellung und mit Waldbaulinien von 10.0 verse-
hen und damit in den Nutzungsplanen ausreichen berlcksichtigt. Gemass § 141 Abs. 1 PBG
betragt der Bauabstand fur Bauten und bauliche Anlagen in der Bauzone bei isolierten Wald-
flachen bis 3'600 m2 (Feldgehdlz) 10.0 m ab Waldgrenze.

Bezlglich Wald bestehen keine Interessenkonflikte.

4.7. Boden

Gemass Geoportal Kt. Solothurn (Kataster der belasteten Standorte KbS) befindet sich im Be-
reich des Planungsperimeters kein belasteter Standort.

Gemass der Karte «Prifperimeter Bodenabtrag im Geoportal Kt. Solothurn, liegt der Grossteil
des Gemeindegebiets im Bodenbelastungsgebiet aufgrund der Stahl Gerlafingen AG (siehe
Abbildung 10, gelbe Flachen). Durch die Staubpartikel bei der Stahlherstellung haben sich tGber
viele Jahrzehnte Schadstoffe im Boden angereichert. In den 1990er Jahren hat das Amt fur
Umwelt die Boden sowie die Vegetation im Raum Biberist und Gerlafingen umfassend unter-
sucht. Insgesamt ist eine Flache von rund 2.7 km? von der Bodenbelastung (d.h. von einer
RichtwertUberschreitung gemass VBBo) betroffen. Bei 3.5 % dieser Flachen wird der Prufwert
Uberschritten. Auf der Webseite des Amts fur Umwelt sind zum Bodenbelastungsgebiet Bi-
berist/Gerlafingen ausfuhrliche Informationen zu finden.
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Massnahmen Der Planungsperimeter liegt in der Richtwertzone: Die obersten 20 cm des abgetragenen Bo-
dens gelten als schwach belasteter Bodenabtrag. Es bestehen Einschrankungen im Hinblick
auf seine Verwertbarkeit. Gemass Merkblatt zum Bodenbelastungsgebiet Biberist/Gerlafingen
(Amt fur Umwelt Kt. Solothurn, 2020) sind fir die Richtwertzone folgende Massnahmen zu
befolgen:

= Schwach belasteter Bodenabtrag (d.h. oberste 20 cm) kann am Herkunftsort weiterver-
wendet werden.

= Eine Verwertung an einem anderen Ort ist nur auf Boden mit dhnlicher Vorbelastung zu-
lassig. Der Abgeber von schwach belastetem Bodenabtrag muss den Abnehmer und das
Amt fur Umwelt schriftlich Gber die Belastung und den Entnahmeort informieren.

= Uberschiissiger Boden muss in einer Deponie Typ B geméss der «Verordnung Uber die
Vermeidung und die Entsorgung von Abfallen» (VVEA) des Bundes entsorgt werden.

Fazit Bezliglich Boden bestehen grundsatzlich keine Interessenskonflikte. Aufgrund der Schadstoff-
belastung ist der Bodenabtrag und die Bodenverwertung im Rahmen des Bauprojekts (Rena-
turierung) mit dem Amt far Umwelt zu kldren. In der vorliegenden Nutzungsplanung sind
diesbeztglich jedoch keine Massnahmen erforderlich.

Abbildung 10 Bodenbelastungsgebiet Biberist/Gerlafingen (gelbe Flachen, gemass Geoportal Kt.
Solothurn, Prifperimeter Bodenabtrag)
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4.8. Werkleitungen

Im Bereich des Planungsperimeters befinden sich mehrere Werkleitungen fur Wasser, Abwas-
ser oder Elektrizitat. Die Werkleitungen werden durch die Ausdolung und Umlegung des
Schulhausbéchlis teilweise tangiert. Es sind insbesondere folgende Leitungen betroffen:

= Sammelleitung Zweckverbands Abwasserregion Solothurn-Emme (ZASE) 6stlich entlang
der Glandstrasse. Aufgrund der Dimension (>=NW1000 mm) und Tiefe kann diese Lei-
tung nicht ohne Weiteres verlegt werden und wird belassen. Diese wird klnftig im Ge-
wasserraum zu liegen kommen. Im Rahmen der Arbeiten zum Renaturierungsprojekt
(kant. Erschliessungs- und Gestaltungsplan) wurde dies im Vorfeld mit Vertretern von Ein-
wohnergemeinde, Amt fir Umwelt und ZASE im Detail diskutiert und als zuldssig erach-
tet.

= Der projektierte Bachverlauf wird an zwei Stellen von Wasserversorgungsleitungen ge-
quert. Im Rahmen der weiteren Projektierung wird geprift, welche Leitungen zukunftig
bendtigt werden bzw. wie diese verlegt werden kénnen.

= Der projektierte Bachverlauf quert zwei Elektroleitungen in der Schulhausstrasse sowie im
Sportplatz auf Hohe des Schulhauses Gléand 1. Zusatzlich verlauft der Bach entlang der
nordlichen Parzellengrenze, wo ebenfalls bereits eine Leitung durchfthrt. Im Rahmen der
weiteren Projektierung wird geprift, welche Leitungen zukunftig bendtigt werden bzw.
wie diese verlegt werden kénnen.

= In der Schulhausstrasse wird der projektierte Bachverlauf von der Brunnengenossenschaft
gequert. Durch die Umlegung des Schulhausbachlis wird ein Neubau des Strassenab-
schnittes notwendig, wodurch die Leitung betroffen ist. Die genaue Lage ist vor Baube-
ginn zu bestimmen.

Das Klaren des Umgangs mit den bestehenden Werkleitungen sowie die Prufung allfalliger
Verlegungen erfolgt im Rahmen des Renaturierungsprojekts (kant. Erschliessungs- und Gestal-
tungsplan «Umelgung Schulhausbéchli»). In der vorliegenden Nutzungsplanung sind diesbe-
zuglich keine Massnahmen erforderlich.

49. Grundwasser

Der Planungsperimeter liegt im Gewasserschutzbereich Au (nutzbare unterirdische Gewasser
sowie die zu ihrem Schutz notwendigen Randgebiete). Es bestehen keine besonderen Aufla-
gen, welche ein Hindernis fur die Renaturierung des Gewassers darstellen.

Die hydrogeologischen Verhaltnisse wie beispielsweise die Hohe des Grundwasserspiegels etc.
sind schlecht bekannt. Im Hinblick auf die Bachrenaturierung wird empfohlen, beim Aushub
der Baugrube eine Grundwasserortung mittels Baggerschlitzen vorzunehmen, da die projek-
tierte Bachsohle teilweise lediglich 0.5 m Uber dem héchsten Grundwasserspiegel liegt.

Bezlglich Grundwasser sind in der vorliegenden Nutzungsplanung keine Massnahmen not-

wendig. Das Thema Grundwasser ist im Rahmen des Renaturierungsprojekt zu berlcksichti-
gen.
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4.10. Fazit Interessenabwagung

Insgesamt liegen in Hinsicht auf den Teilzonen- und Erschliessungsplan «Gland» keine Interes-
senskonflikte vor. Die planerischen Festlegungen im Perimeter entsprechen den Festlegungen,
wie sie bereits in der Ortsplanungsrevision vorgesehen waren. Mit dem vorliegenden Nut-
zungsplan werden diese Absichten nun bestatigt bzw. in Kraft gesetzt und nachtraglich den
aktuellen Bestimmungen der Ortsplanung Gerlafingen unterstellt. Die Ausscheidung der Ufer-
schutzzone steht in Zusammenhang mit der geplanten Bachumlegung und -ausdolung und ist
im Sinne des Gewasserschutzgesetztes. Die Detailabklarungen bezuglich Bodenbelastungsge-
biet, Werkleitungen, Grundwasser usw. erfolgen im Rahmen der baulichen Umsetzung der
Renaturierung.

Folgende Themen sind im Bereich des Planungsperimeters und in Hinsicht auf die vorgenom-
menen Anderungen nicht relevant:

= Storfallvorsorge

= Larm

= Energie

= Nicht ionisierende Strahlung, NIS

= Kataster der belasteten Standorte, KbS

= Bundesinventar der historischen Verkehrswege der Schweiz, IVS
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5.1. Verfahren

Der Teilzonen- und Erschliessungsplan bedingt ein Nutzungsplanverfahren nach kantonalem
Recht gemaéss §§ 15-21 PBG. Der Plan erhdlt nach der kantonalen Vorprifung, der Mitwir-
kung, der offentlichen Auflage und nach der Publikation des Genehmigungsbeschlusses (Re-
gierungsratsbeschluss) im Amtsblatt Rechtskraft.

Der Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV dient der Berichterstattung gegenlber den kan-
tonalen Behorden. Er hat zum Ziel, die zentralen und kritischen Bereiche der Planung zu do-
kumentieren und zeigt den Planungsprozess sowie die Recht- und Zweckmassigkeit der Pla-
nung auf.

5.2. Zeitlicher Ablauf

Die Erarbeitung des Teilzonen- und Erschliessungsplan erfolgte in folgendem zeitlichen Ablauf:

Zeitpunkt Verfahrensschritt

Juni/juli 2024 Erarbeitung Teilzonen- und Erschliessungsplan und Raumplanungs-
bericht «Gland» / Uberarbeitung kant. Erschliessungs- und Gestal-
tungsplan «Umlegung Schulhausbachli»

22. August 2024 Freigabe fur die kant. Vorprifung durch Gemeinderat

Sept.-ca. Nov.2024  Kantonale Vorprufung / parallel 6ffentliche Mitwirkung

Anfang 2025 Offentliche Auflage, zusammen mit kant. Erschliessungs- und Ge-
staltungsplan

Frahjahr 2025 Eingabe zur Genehmigung beim Regierungsrat

5.3. Kantonale Vorprifung

Der Teilzonen- und Erschliessungsplan wurde am 22. August 2024 vom Gemeinderat fur die
kantonale Vorprifung verabschiedet und im September 2024 dem Kanton zur Vorprtfung
eingereicht. Gleichzeitig erfolgt die Nachprifung des kantonalen Erschliessungs- und Gestal-
tungsplans mit SBV «Umlegung Schulhausbachli».

Das Amt fur Raumplanung hat mit dem Vorprufungsbericht vom xx.xx.2024 zum Teilzonen-
und Erschliessungsplan Stellung genommen.

Ergdnzung nach der Voorpriifung
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5.4. Information und Mitwirkung

Die 6ffentliche Mitwirkung zum Teilzonen- und Erschiessungsplan «Gland» fand wahrend der
kantonalen Vorprufung statt. Die Unterlagen wurde vom 27. September bis 28. Oktober 2024
zur Mitwirkung publiziert und aufgelegt.

Wahrend der Mitwirkungsfrist wurden xx schriftliche Eingaben beim Gemeinderat eingereicht.
Ergdnzung nach der Mitwirkung

Die o6ffentliche Mitwirkung zum kantonalen Erschliessungs- und Gestaltungsplan mit SBV
«Umlegung Schulhausbachli» hat im Januar / Februar 2024 bereits stattgefunden.

5.5. Offentliche Auflage

Der Gemeinderat hat den Teilzonen- und Erschliessungsplan sowie den kantonalen Erschlies-
sungs- und Gestaltungsplan an der Gemeinderatssitzung vom TT.MM.JJJJ fir die 6ffentliche
Auflage freigegeben. Die 6ffentliche Auflage fand vom TT.MM.JJJJ bis TT.MM.JJJJ statt.

Ergdnzung nach der 6ffentlichen Auflage

6. Schlusskommentar
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Der Teilzonen- und Erschliessungsplan «Gland» ermoglicht einerseits die Umsetzung der Re-
naturierungsprojekts. Durch die Ausdolung wird das Gebiet um die Schulanlagen Gland 6ko-
logisch sowie landschaftlich aufgewertet und fur die Bevolkerung besser erlebbar gemacht.
Die notwendigen Detailabklarungen fur die Umsetzung der Renaturierung erfolgen im Zusam-
menhang mit dem kantonalen Erschliessungs- und Gestaltungsplan «Umlegung Schulhaus-
bachli» bzw. der baulichen Ausftihrung. Andererseits wird die Inkraftsetzung der Festlegungen
im Planungsperimeter gemass der neuen Ortsplanung nachgeholt. Damit ist das Gebiet Gland
planungsrechtlich wieder auf dem aktuellsten Stand. Die Bestatigung der 6BA stellt insbeson-
dere fur den Bau der neuen Sport- und Kulturhalle eine wichtige Grundlage dar.
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